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LIGGING
Ontdek Pijnacker-Nootdorp

DE BUURT

Omgeven door prachtige natuur

DUURZAAMHEID

Eigentijds en duurzaoam

AANBOD

23 woningen aan de Tulpenhof

DRIEKAPPER

Bouwnummer 21t/m 23 en 41t/m 43

NOTARISWONING

Bouwnummer 24, 25, 34 en 35

VRIJSTAANDE VILLA

Bouwnummer 26, 29 en 36

TWEEKAPPER XL
Bouwnummer 27, 28, 30 t/m 33

TWEEKAPPER L

Bouwnummer 37 t/m 40

MAAK VAN JE HUIS EEN THUIS

Pas aan naar je eigen smaak en wens

MEER INFORMATIE

Wij staan voor je klaar

Tuindershof Zuid - Tulpenhof
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In Tuindershof ZUID woon je in de luwte
van Pijnacker en toch ook dicht bij

alle belangrijke basisvoorzieningen.

Je dagelijkse boodschappen,
sportactiviteiten en een bezoekje aan
de schoonheidsspecialist doe je in je
eigen woonplaats. Maar ook als je een
avondje uit eten wilt of een terrasje wilt
pakken, vind je in het oude centrum van
Pijnacker-Nootdorp gezellige en goede
restaurants.

En wil je even naar de stad? Met de

auto rijd je in minder dan 20 minuten
naar Delft, Den Haag of Rotterdam. Met
de Randstadrail sta je zelfs binnen 15
minuten in het bruisende centrum van
Den Haag of Rotterdam. Eenmaal thuis
geniet je na alle drukte extra van de rust
in Tulpenhof. Omgeven door water en
met maar één toegangsweg voor auto’s,
voel je je hier veilig en geborgen.

Op een heerlijk zonnige dag is de
prachtige natuur rond Pijnacker zeer
uitnodigend. Vanuit Tuindershof ZUID
wandel je dan ook zo de vrije natuur in.
Loop samen een rondje om de plas van
Van Buijsen of maak een fietstocht door
de polder. Wie weet spot je zeldzame
weidevogels. Al kom je die misschien
ook wel tegen in je eigen tuin. Omzoomd
met water en autoluw, is Tulpenhof een
groene odse van rust.

Andere uitgestrekte natuurgebieden
in de buurt van Tuindershof ZUID zijn
de Groenzoom, Ackerdijkse Plassen,
Dobbeplas en het Bieslandse Bos. Op
steenworp afstand van Tulpenhof
breng je uren door in het prachtige

natuurschoon dat Nederland rijk is.




V4

Tuindershof ZUID is een vriendelijke, groene buurt. Hier groeten
de mensen elkaar, is er tijd voor een praatje en kun je rekenen
op een helpende hand. Met de gemoedelijkheid van een
dorp, is Tuindershof ZUID een heerlijke plek om te wonen.
Zeker in Tulpenhof, een exclusief wooneiland met 23 stijlvolle,

( luxe woningen en de allure van een villawijk. Met slechts één

toegangsweg voor auto’s, heb je in Tulpenhof alleen te maken
met bestemmingsverkeer. Parkeren doen alle bewoners op hun

eigen terrein of op een van de bezoekersplaatsen.

Eigentijds
en duurzaam

Alle woningen in Tuindershof ZUID zijn stijlvol,

- eigentijds en duurzaam gebouwd volgens de

A’\. laatste eisen voor energiezuinigheid. Uitgerust met
een warmtepomp die - via vloerverwarming - zorgt

voor warmte in de winter en koeling in de zomer,

is de binnentemperatuur alle jaargetijden zeer

aangenaam.




In het groenste stukje van Tuindershof ZUID ligt Tulpenhof: een
wooneiland met 23 luxe woningen variérend van drie-onder-een-
kap- tot vrijstaande villa. Met een woonoppervlakte vanaf 147 m? tot
en met zelfs 178 m? vind je hier de ruimte om te wonen en leven zoals
jij wilt. Creéer meer licht en ruimte met een uitbouw voorzien van
openslaande deuren naar de heerlijke tuin of trek de garageberging
bij de woning zodat een zee van ruimte ontstaat. Met de vele
aanvullende mogelijkheden maak je elke woning in Tulpenhof tot
jouw ultieme droomhuis.

- Woning
Tuin
Talud
- Berging
|:| Parkeerviak

Bekijk het actuele
woningaanbod via de
interactieve kavelkaart
op de website.
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Driekapper

Deze statige drie-onder-een-kapwoningen sluiten
naadloos aan bij jouw woonwensen. De klassieke
architectuur met moderne accenten geeft alle woningen
een geheel eigen karakter. De driekappers staan verdeeld
over twee woonblokken. De woningen met bouwnummers
21t/m 23 hebben een heerlijke tuin op het zuiden. Hier
geniet je optimaal van alle zonuren op een dag. Bij de
woningen met bouwnummers 41 t/m 43 geniet je

‘s ochtends vroeg van de eerste zonnestralen.

Welke woningstijl past bij jou? Een hoekwoning met
dwarskap of lichte zij-erker of juist een comfortabele
rijwoning? Wat je ook kiest, alle driekappers in Tulpenhof
zijn heerlijk ruim van opzet.




SPECIFICATIES
Woonopperviak van 147 m? tot 158 m?
Perceelopperviak van 144 m? tot 251 m?
Beukmaat breedte 6 meter
4-kamer woning waarvan 3 slaapkamers
1 apart toilet begane grond en 1 badkamer vv toilet
1° verdieping, inclusief sanitair en tegelwerk
Parkeren openbaar nabij de woning
Eigen houten berging achterin de tuin

Volledig vloerverwarming en koeling

Bodem warmtepomp met collectieve bron
D " k Volledig geisoleerd, kunststof kozijnen, balansventilatie
rl e ap p e r (WTW), zonnepanelen
SWK garantie- en waarborgcertificaat
Voorlopig energielabel A




Bnr. 23 Bnr. 22 Bnr. 21 Bnr. 23 Bnr. 21
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Bnr. 41 Bnr. 42 Bnr. 43 Bnr. 41 Bnr. 43

VOORGEVEL ZIJGEVELS
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) - , f 2200 it 3460 } } 5760
! 5760 ! I 5760 |
BEGANE GROND BEGANE GROND EERSTE VERDIEPING TWEEDE VERDIEPING
Bnr. 21, 22, 42, en 43 Bnr. 23 Bnr. 21,22, 42, 43 Bnr. 21, 43
Bnr. 41 gespiegeld Bnr. 23 gespiegeld en zijramen Bnr. 41 gespiegeld

Bnr. 41 gespiegeld Bnr. 22 zonder zijraam

‘/1776 Tuindershof Zuid - Tulpenhof

7106

9810

3954

5122

TWEEDE VERDIEPING
Bnr. 23

8458

TWEEDE VERDIEPING

Bnr. 42
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Notariswoning
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De twee-onder-een-kapwoningen type Notaris zijn zeer
voorname woningen. Met een luxe uitstraling vind je hier
de ruimte om riant te wonen. Van deze notariswoningen
met drie woonlagen, een dakkapel aan de voorgevel

en tuin aan het water, maak je dan ook eenvoudig jouw
droomhuis. De dubbele parkeerplaats bij de woning en

ruime, houten berging, maken de woning helemaal af.

In deze lichte en ruime notariswoningen is het met recht
heerlijk thuiskomen.
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SPECIFICATIES
Woonopperviak vanaf 167 m?
Perceeloppperviak tot 360 m?
Schildkap afgewerkt met keramische pannen
Beukmaat breedte 6,3 meter

4-kamer woning waarvan 3 slaapkamers
1 badkamer en 2 aparte toiletten, inclusief sanitair en
tegelwerk

Achtertuin ligt op het zuidwesten, blok L grenst aan water.
Volledig vloerverwarming en koeling
Bodem warmtepomp met collectieve bron

N -t ' ' Volledig geisoleerd, kunststof kozijnen, balansventilatie
O a rI SW O n I n g (WTW), zonnepanelen

SWK garantie- en waarborgcertificaat
Voorlopig energielabel A
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VOORGEVEL ZIJGEVELS

BEGANE GROND

EERSTE VERDIEPING TWEEDE VERDIEPING



VRIJSTAANDE VILLA

Royaal wonen doe je in een van de drie exclusieve
vrijstaande villa's in Tulpenhof. Deze imposante woningen
bieden je alles wat je van een villa verwacht; statige
uitstraling, zeeén van ruimte, luxe afwerking, volledig

voorzien van sanitair en tegelwerk en alle voorzieningen
voor optimaal wooncomfort. Een dubbele oprit en een
eigen garage zijn natuurlijk aanwezig. De riante tuin
rondom de woning is altijd zonnig en grenst maar liefst
aan twee kanten aan water. Van de zij-erker op de
begane grond maak je een heerlijke tuinkamer of knusse
zithoek. Met de diverse indelingsmogelijkheden is de

keuze aan jou.




Een woonwens komt uit:
royaal wonen in een
vrijstaande villa aan het water

SPECIFICATIES
+  Woonoppervlak vanaf 178 m?
+ Perceelgrootte tussen 417 - 570 m?

« Dwarskap afgewerkt met keramische dakpannen

- Beukmaat breedte 6,3 meter

+ 4-kamer woning waarvan 3 slaapkamers

+ 1badkamer en 2 aparte toiletten
+ Eigen houten berging (garage), bnr. 26 en 36
aangebouwd, bnr. 29 losstaand

+ Volledige vloerverwarming en koeling
+ Bodem warmtepomp met collectieve bron

¥
+ Volledig geisoleerd, kunststof kozijnen, balansventilatie

_-——— - : (S Jﬁ.‘-' b
(WTW), zonnepanelen ==~ = . N G I-; ﬂ jM. RYAYE &
+  SWK garantie- en waarborgcertificaat
« Voorlopig energielabel A
«  Bnr. 29 heeft vanuit de erker toegang tot de tuin V R |J STAA N D E V | I_ LA
middels openslaande deuren

+ Optioneel; diverse uitbouw en indelingsmogelijkheden

m.u.v. bnr. 29




Bnr. 26 en 36

Bnr. 26 en 36

Bnr. 29 Bnr. 29 Bnr. 29

VOORGEVEL ZIJGEVELS

BEGANE GROND EERSTE VERDIEPING TWEEDE VERDIEPING
Bnr. 26 en 36 Bnr. 26, 29* en 36 Bnr. 26, 29* en 36
*Bnr. 29 heeft een losse garage
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( ) Tuindershof Zuid - Tulpenhof
\,8/ P




TWEEKAPPER XL

Dit zijn geen gewone twee-onder-een-kapwoningen,
maar Tweekappers XL. Je zou het aangrenzende villa's
kunnen noemen, want met een woonoppervlak tussen
170 m? en 177 m? doen deze woningen niet onder voor de
vrijstaande villa's in Tulpenhof. Parkeren doe je bij deze
tweekappers op eigen terrein en met maar liefst 2 auto’s

naast elkaar. De keuken bevindt zich aan de achterzijde
van de woning. Met uitzicht op de tuin is dit de ideale
plek voor een royale woonkeuken met kookeiland. In de
houten garageberging plaats je gemakkelijk je fietsen
en tuingereedschap. Of trek de berging bij de woning
zodat er een zee van ruimte ontstaat op de toch al ruime

woonverdieping.




TWEEKAPPER XL

SPECTEIC Al ES

Woonopperviak tussen 170 m? en 177 m?

Langskap of Puntgevel afgewerkt met keramische
pannen

Beukmaat breedte 6,3 meter

4-kamer woning waarvan 3 slaapkamers en indeelbare
zolder

1 badkamer en 2 aparte toiletten, inclusief sanitair en
tegelwerk

Achtertuin van blok H ligt op het zuidoosten en blok J en K
op het zuidwesten, alle grenzend aan water

Volledige vloerverwarming en koeling middels collectieve
bodemwarmtepomp

Volledig geisoleerd, kunststof kozijnen, balansventilatie
(WTW), zonnepanelen

SWK garantie- en waarborgcertificaat

Voorlopig energielabel A
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Droom je van een fijn, ruim en licht huis dat precies
goed is? Dan is de 2-onder-1-kapwoning perfect
voor jou. vind je hier de ruimte die jij nodig hebt om
comfortabel te wonen en leven. Naar wens maak je de
benedenverdieping nog ruimer door de garageberging
T\/\/ E E KA P P E R |_ bij de woning te trekken of door een uitbouw te plaatsen.
Volledig voorzien van sanitair en tegelwerk, is het alleen
nog een kwestie van de ideale keuken samenstellen en
je bent klaar om je intrek te nemen.




Ruimte om comfortabel .
te wonen én te leven ; — 1y

SPECIFICATIES
Woonopperviak tot 169 m?
Perceelgrootte tot 338 m?
Soort dak is een langskap, bnr 40 heeft een dwarskap,
afgewerkt met keramische pannen;
Bnr. 37/38 hebben een houten pergola aan de voorgevel
Beukmaat breedte 6 meter

4-kamer woning waarvan 3 slaapkamers, indeelbare

zolderverdieping

1 badkamer en 2 aparte toiletten, inclusief sanitair en
tegelwerk

Achtertuin op het hoordwesten grenzend aan water
Parkeren op eigen terrein, 2 parkeerplekken achter elkaar
Eigen houten garageberging, optioneel bij de woning te
betrekken

Volledige vloerverwarming en koeling, middels
warmtepomp

T\I\/ E E KA P P E R I_ Volledig geisoleerd, kunststof kozijnen, balansventilatie
(WTW), zonnepanelen

SWK garantie- en waarborgcertificaat
Voorlopig energielabel A




Bnr. 37 Bnr. 38

Bnr. 3 Bnr. 38

Bnr. 39 Bnr. 40

Bnr. 39 Bnr. 40

VOORGEVEL

10810

5698

! 5760

BEGANE GROND

Bnr. 38

b/\w Tuindershof Zuid - Tulpenhof
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ZIJGEVELS

5628

BEGANE GROND
Bnr. 37,39
Bnr. 40 gespiegeld

3800

400:

10810

10810

05

1810

5760

EERSTE VERDIEPING
Bnr. 38, 40
Bnr. 37, 39 gespiegeld

250

7566

283

5760

TWEEDE VERDIEPING
Bnr. 38
Bnr. 37, 39 gespiegeld

TWEEDE VERDIEPING
Bnr. 40

Tuindershof Zuid - Tulpenhof
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In het weekend lekker kokkerellen met vrienden, gezellig
spelletjes doen aan de eettafel, ontbijtje op zondagochtend.
De keuken is de plek waar je elkaar ontmoet en waar je
geniet van gezelligheid. Je hebt vast al ideeén hoe het hart
van je huis eruit moet zien. Bij de woningen in Tulpenhof laten
we je graag vrij door zelf een keukenopstelling te kiezen. Onze
vast leverancier kan je uitstekend adviseren, inspireren en
ontzorgen. Je hebt de keuze uit uiteenlopende keukenmerken
en ontelbare mogelijkheden in apparatuur en werkbladen.

Passend bij ieder budget. Je kunt er uiteraard ook voor kiezen
om de keuken casco, met aansluitpunten, op te laten leveren.

B EIGENHUIS KEUKENS




Wakker worden onder de douche, tandenpoetsen met de
kinderen of je klaarmaken voor een feestje. De badkamer is de
plek waar het gebeurt. Het is dus belangrijk dat de badkamer
qua sfeer en functionaliteiten past bij jouw manier van leven.
Heijmans heeft voor de tegels en het sanitair in de badkamer
en het toilet gekozen voor Villeroy & Boch. Zowel het sanitair
als het tegelwerk stralen kwaliteit uit, evenals de kranen

van Grohe. De woningen in Tulpenhof worden uitgerust met
een Elite tegel- en sanitairpakket. Wil je het liever anders?
Geen probleem, er is keuze. In de showroom van onze vaste
leverancier kun je ideeén opdoen en je laten adviseren. Je kunt
er ook voor kiezen om de badkamer en het toilet casco op te
laten leveren.

In de kopershandleiding is
meer informatie te vinden
over alle geselecteerde
leveranciers en de
mogelijkheden voor de
keuken, badkamer, sanitair,
binnendeuren en andere
opties.

Kies de deur die bij je past

Je huis wil je graag helemaal naar jouw eigen smaak en stijl
inrichten. Binnendeuren hebben met hun ontwerp en uitstraling veel
invloed op de sfeer in jouw nieuwe huis. Het is mogelijk te kiezen
voor luxe lijndeuren, eventueel zonder bovenlichten of een andere

deurklink. Ook is het mogelijk om een glasdeur in de woonkamer
te kiezen. Liever helder glas, satijnglas of een andere deurkruk? De
definitieve keuze geef je door na aankoop van je nieuwe huis.

Tuindershof Zuid - Tulpenhof @



TUINDERSHOFZUID.NL

Neem contact op met het verkoopteam

HEIJMANS RUSELER MAKELAARS DE MAKELAARS
Marith Houweling Ronald Kouwenhoven Niels Baars
+31(0)10 266 28 09 +31(0)15 369 8124 +31(0)10 8200942

info@tuindershofzuid.nl pijnacker@ruseler.nl info@demakelaars.nu
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